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PERUSTIEDOT SYYSTIEN HUOLTO OY:STA
JA SEN PYSAKOINTIALUEITA KOSKEVISTA JARJESTELYISTA

Syystien Huolto Oy

Tausta:
Yhtion perustajat ovat aikanaan ilmiselvisti ajatelleet, ettd siitd tulisi
Syystien alueen yhteinen huolto-, isdnndinti- ja pysikointialueyhtio.
Nykyisin silld ei kuitenkaan ole mitdin muuta roolia kuin etti se omistaa
kolme pysdkdintialuetonttia ja on vuokrannut kaupungilta neljannen.
Pysékointialueiden kdyttdoikeudet on jaettu asemakaavaméddriysten
edellyttimailld tavalla yhtion osakasyhtididen ja kaupungin pdivakodin
kesken. Mitéén litketoimintaa niilld ei harjoiteta. Yhtion osakkailta
peritdédn hoitovastikkeina kustannuksiin tarvittava rahamaéra.

Yhti6é on merkitty kaupparekisteriin 17.11.1978 eli aikana, jolloin sen
omistavien asunto-osakeyhtididen hallinto oli vield Palkki-konsernilla ja
alueen ensimmadisetkin kerrostalot vasta rakenteilla. Asunto-osakeyhtiot
Tyyyneldnkuja 2, Tyyneldnkuja 5, Tyyneldnkuja 6 ja Suvikuja 2
merkittiin kaikki kaupparekisteriin toukokuussa 1978, mutta niiden
hallinto siirtyi asukasomistajille vasta vuonna 1979 tai sen jilkeen.
Alueen punatiilisten kerrostalojen ensimmadiset asukkaat muuttivat
kiirastorstaina 12.4.1979 klo 16 alkaen Tyyneldnkuja 2:n A-D —
portaisiin (tdimén kirjoittajan ollessa yksi heistd).

Yhtion toimiala:

”Yhtion toimialana on Helsingin Malmin alueella toimivien
osakasyhtididensd huolto- ja isdnnoitsijdtoimen sekd niihin liittyvien
osakasyhtididen yhteisten tehtdvien hoitaminen samoinkuin
autopaikoitusalueiden hankkiminen, rakentaminen ja yllipito
osakasyhtioitd varten. Toimintaansa varten yhtid voi hankkia ja omistaa
kiinteist6ja ja osakkeita.” (Ldhde: Yhtidjérjestys)

Yhtion omistussuhteet: osakkeita
- As Oy Tyyneldnkuja 2 7285 = 25173%tai25%
- As Oy Tyyneldnkuja 6 4610 = 15,930 % tai 16 %
- As Oy Suvikuja 2 6295 = 21,752 %tai22 %
- As Oy Tyyneldnkuja 5 4440 = 15342 %tai 15%
- Malmin Kiinteistdt Oy 6310 = 21,804 % tai 22 %

(Syystie 1, ent. Ki Oy Piivénterd)

Yhteensa 28940 = 100,00 %
Osakkeiden lukumairit olen kopioinut tilintarkastaja Reijo Peltolan
muistiostal5.9.1993. Osakasyhtioistd kdytetddn jaljempéana lyhenteiti
Ty2, Ty6, Su2, Ty5 ja Syl.
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Hallitus:
Hallitukseen valitaan vuodeksi kerrallaan vdhintdan kolme ja enintdin
seitsemén jésentd. Heidét on yleensé valittu seuraavasti:
- As Oy Tyyneldnkuja 2:n isdnnditsijd (yhtion toimitusjohtajana)
- As Oy Tyyneldnkuja 2:n hallituksen puheenjohtaja
- Ty6, Su2, Ty5 ja Syl: isdnnditsijd tai hallituksen puheenjohtaja

Toimitusjohtaja:
Kaytannossa valittu As Oy Tyyneldnkuja 2:n isdnnoitsija

Kirjanpito ja hallinto:
As Oy Tyyneldnkuja 2:n kdyttdma isdnnditsijatoimisto hoitaa,
nykyisin siis Istive Oy. Aiemmin ilman erillistd palkkiota. Vuodesta
2004 alkaen hallintopalkkio, johon muutkin osakkaat osallistuvat.

As Oy Tyyneldnkuja 2:n isdnnditsijén erityisrooli lienee perua siltd
ajalta, jolloin tuon yhtion hallinto oli jo asukasomistajilla, mutta
naapuritalot olivat vasta rakenteilla tai suunnitteilla

Tilintarkastaja:
Yhtidjarjestyksen mukaan yksi tilintarkastaja, joka on pitkdan ollut
Timo Keskild, HTM (Tileva Oy). Hénelld yksi varamies.

Yhtiojarjestyksessd valtuutetut toiminimen kirjoittajat:
Hallituksen puheenjohtaja ja toimitusjohtaja kumpikin yksin,
hallituksen jdsenet kaksi yhdessa.

Tilikausi: ~ Kalenterivuosi
Yhtion omistamat pysédkointialueet

Tontti nro 8 / 38129, osoite Syystie 11
- Kiinteistotunnus 091-038-0129-0008-3
- Syystien ja Salavakujan kulmassa.
- Kokonaan Suvikuja 2:n kiytossa.
- Ruittdvisti pysdkointipaikkoja Suvikuja 2:1le (66 paikkaa?)

Tontti nro 7 / 38126, osoite Syystie 7

- Kiinteistotunnus 091-038-0126-0007-A

- Syystien ja Suvikujan kulmassa

- Ty2, Ty6 ja paivakodin yhteiskdytossd, 120 paikkaa:

- Ty2: 69 asunnoille + 2 vieraille = 71 autopaikkaa

- Paivikoti: 3 autopaikkaa

- Ty6: 44 asunnoille + 2 vieraille= 46 autopaikkaa

- Katoksen omistaa Ty6. Ty2 ei osallistu katoksen
korjauskustannuksiin.

- Alueella ei ole riittavisti pysdkointipaikkoja:
Ty2:1ta puuttuu 5 vieraille, Ty6:1ta 3 vieraille.

liite1 -perustiedot.rtf



As Oy Tyyneldnkuja 2
Timo Ahjos

MUISTIINPANOJA LIITE 1
8.10.2006 3 (6)

Tontti nro 14 / 38125, osoite Tyynelinkuja 1-3

Kiinteistotunnus 091-038-0125-0014-Y
Syystien ja Tyyneldnkujan kulmassa
Ty5 ja Syl yhteiskdytossd, 90 paikkaa:
TyS5: 33 asunnoille, 0 vieraille

Syl: 57 asunnoille, 0 vieraille

TyS5:1td puuttuu: 9 asunnoille, 4 vieraille
Sy1:1td puuttuu: 3 asunnoille, 6 vieraille

Yhtion kaupungilta vuokraama pysékointialue

Tontti nro 11 /38126, osoite Tyynelinkuja 8

Kustannusjaon periaatteita

Ollut Ty2:n kéytettavissd helmikuusta 1998 alkaen

Yhteensi 34 autopaikkaa, joista virallisesti

- Ty2:n kéytossd 5 paikkaa vieraille, yhteensd 5/30 = 17 %

- Ty6:n kédytossd 3 paikkaa vieraille, yhteensd 3/30 = 10 %

- Ty5:n kéytossd 9 asunnoille, 4 vieraille, yhteensd 13/30 =43 %

- Syl:n kdytdssd 3 asunnoille, 6 vieraille = yhteensd 9/30 = 30 %
Virallisia paikkoja on siis vain 30. Liséksi alueella on 4 ylimédérdista
paikkaa, jotka Ty6 on ottanut omikseen, mutta ei ole maksanut niisté
mitéén.

Ty2 ja Ty6 ovat vaihtaneet 5 autopaikan kayttdoikeutta keskendén
suullisella sopimuksella, mutta se ei vaikuta kustannusten jakoon.
(Ty2 sai 5 vieraspaikkaa Syystien varrelta ja luovutti kaikki
vuokratontilla olevat paikkansa Ty6:n kdyttoon).

Paivikoti Suvi (Suvikuja 3, isénndinti kaupungin sosiaalivirastossa):

Suvikuja 2:

Péivikoti on vapautettu kaikista kustannuksista, koska on sovittu, etti

Ty2 ja Ty6 saavat kéyttdd sen paikkoja vieraspaikkoinaan arkisin klo 18-
6 ja viikonloppuisin kunnossapitoa vastaan.

Koska Su2:1la on kdytossddn tontti 8 kokonaisuudessaan eika silld ole
yhtéén paikkaa muualla, Su2 maksaa kyseisen tontin kunnossapidon ja
kiinteistoveron kokonaan seké osallistuu Syystien Huolto Oy:n
kustannuksiin vain hallintokustannusten osalta.

Tyyneldnkuja 2, Tyyneldnkuja 6, Tyyneldnkuja 5 ja Syystiel:

Syystien Huolto Oy:n omistamien tonttien 7 ja 14 kunnossapito:
Asunto-osakeyhtiot maksavat suoraan huoltoyhtidilleen
autopaikkojen suhteessa.

Vuokratontin 11 kunnossapito: Syystien Huolto Oy maksaa ja perii
asunto-osakeyhtioiltd autopaikkojen suhteessa.

Vuokratontin vuokra kaupungille: Autopaikkojen suhteessa.
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Kiinteistovero tontista 7: Ty2 ja Ty6 autopaikkojen suhteessa.
Kiinteistovero tontista 14: TyS5 ja Syl autopaikkojen suhteessa.
Syystien Huolto Oy:n hallintokustannukset: osakkeiden lukumaéarien
suhteessa, myos Suvikuja2 osallistuu niihin.

Autopaikkojen sdahkotolpat ovat kunkin yhtion omassa
sdhkomittarissa, joten ei jako-ongelmaa.

Lampunvaihdot yms. kuulunevat huoltoyhtiéiden sopimuksiin.

Autopaikkojen méérdt kustannusten jaossa

Tontti nro 8 (Syystie 11):

Suvikuja 2: 100 %

Tontti nro 7 (Syystie 7):

Ty2: 71/117 = 60,68 % tai 61 %
Ty6: 46/117 = 39,32 % tai 39 %

Tontti nro 14 (Tyynelidnkuja 1-3):

Ty5:33/90 = 36,67 % tai 37 %
Syl:57/90 = 63,33 % tai 63 %

Tontti nro 11 (vuokratontti, Tyynelidnkuja 8):

Ty2: 5/30 = 16,67 % tai 17 %
Ty6: 3/30 = 10,00 % tai 10 %
Ty5:13/30 = 43,33 % tai 43 %
Syl: 9/30 = 30,00 % tai 30 %

Sopimus Syystien Huolto Oy:n kustannusten jakamisesta osakkaiden kesken:

Kaikkien viiden osakasyhtion edustajat allekirjoittivat 21.2.2005
seuraavan sisédltdisen sopimuksen:

l.

Tilintarkastuksesta aiheutuvat kustannukset, vakuutusmaksut,
rekisteriviranomaisen maksut sekd muut hallintokustannukset jactaan
kunkin osakkaan omistamien osakkeiden suhteessa.

Helsingin Tyyneldnkujan padssé sijaitsevan tontti nro 11
kunnossapidosta, aurauksesta, liukkaudentorjunnasta seka
tonttivuokrasta aitheutuvat kustannukset jactaan niiden osakkaiden
kesken, joilla on autopaikkoja tontilla autopaikkamééran suhteessa.

Kiinteistovero kunkin tontin ja silld olevien autopaikkojen suhteessa,

niiltd osakkailta joilla on autopaikkoja ko. kiinteistoverotettavalla
tontilla.
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”Téatd sopimusta noudatetaan 1.1.2005 alkaen. Lisdksi sovitaan, ettd
kustannusten jako tarkastetaan takautuvasti tilikausilta 2003 ja 2004.”

Sopimuksessa ei ole muuta kuin mitéd edelld on sanottu. Siini ei siis ole
mitddn Syystien Huolto Oy:n omistamien tonttien 8, 7 ja 14
kunnossapidosta. Niiden kunnossapitolaskut menevét suoraan ao.
pysékointialueita kdyttaville asunto-osakeyhtioille eivitka siis Syystien
Huolto Oy:n kirjanpidon kautta.

As Oy Tyynelédnkuja 2:n hallituksen jasen Heimo Lyly esitteli minulle
suurimman osan edelld sanotuista asioista maaliskuussa 2006, jolloin
tein myos seuraavat muistiinpanot Syystien Huolto Oy:n kustannusten
jakamiseen liittyvistd ongelmista:

Osakkaiden edustajien 21.2.2005 sopimassa tarkastuksessa havaittiin
virheiti tilikausien 2003 ja 2004 kustannusten jaossa. Sen vuoksi
isdnnditsijatoimistossa on laadittu taulukkomuotoinen esitys tarvittavista
korjauseristd. Tasmadko korjaustaulukko kirjanpidon kanssa?

Em. korjauserissd ndyttdd olevan virhe ainakin kiinteistoveron jaon
kohdalla. Aiemmin Syystiel oli jitetty kokonaan ilman kiinteistévero-
osuutta. Korjauslaskelmassa kiinteistoverot on jaettu yhtididen
kesken vuokratontin autopaikkojen lukumiiirien suhteessa, miké on
vastoin sopimusta. Téll6in Suvikuja 2 jaa vuorostaan kokonaan ilman
kiinteistovero-osuutta.

Korjauslaskelmassa esiintyvistd kaksista jakoprosenteista toisia
kaytetddn kolmen desimaalin tarkkuudella, mutta toiset on pydristetty
tdysiin prosentteihin. Kummassakin on valittu Ty2:n kannalta
epdedullisempi vaihtoehto (25,173% eikd 25%, mutta 17% eika
16,667%).

Miki on em. korjauslaskelman “Muu hallintokulu” v. 2003?

Kuinka on jaettu em. korjauslaskelman “’Isdnndintipalkkio 600€”? Eiko
isanndintipalkkio hyvaksytty perittavéksi vasta v. 2005 alusta alkaen?

Kuinka Syystien Huolto Oy:n omistamien tonttien kunnossapitokulut on
todellisuudessa jaettu ja laskutettu? Periaate on selvé, mutta kun Ty?2
maksanut laskun tai tehnyt tyon, onko Ty6:Ita varmasti peritty heidan
osuutensa?
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SYYSTIEN HUOLTO OY:N KUSTANNUSTEN JAKO
pyoristettyna taysiksi prosenteiksi
Kopioitu Heimo Lylyn elokuussa 2006 laatimasta taulukosta
Ty 2 Ty 6 Ty 5 Syyst 1 Suvik 2
Yleiskulut
Tilintarkastus
Vastuuvakuutus 25% 16 % 15 % 22 % 22 %
Rekisteriviranomaiset
Hallintopalvelut
Tontti nro 11/38126
Tontinvuokra 17 % 10 % 43 % 30 % 0%
Isokoski Oy (lumity6t)
Muu kunnossapito
Syystien-Suvikujan Syystien-Tyyneldnkujan | Syyst-Salavak
kulmatontti kulmatontti kulmatontti
nro 7/38126 nro 14/38125 nro 8/38129
Kiinteistovero 61 % 39 % 37 % 63 % 100 %
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