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Asunto Oy Tyyneldnkuja 2:n osakkaille
kasiteltaviksi yhtickokouksessa

SYYSTIEN HUOLTO OY:N PYSAKOINTIPAIKKOJEN
KUSTANNUSTEN JAKOA KOSKEVA SELVITYS VUOSILTA 2003-2005

Mistd on kysymys?
Asunto Oy Tyyneldnkuja 2:n yhtiokokous 20.12.2005 paétti otsikossa
mainitun selvityksen tekemisestd. Tilintarkastaja Juntunen antoi sen
heindkuussa 2006 allekirjoittaneen varatilintarkastajan tehtavéksi.

Syystien Huolto Oy on yhtidmme ja neljin naapuriyhtion yhteisesti
omistama, vuonna 1978 perustettu tavallinen osakeyhtio, joka omistaa
kolme Syystien varrella olevaa pysikointitonttia ja on lisdksi vuokrannut
kaupungilta Tyyneldnkujan pédéssa olevan pysédkointitontin. Yhtio ei
harjoita mitién liiketoimintaa, ei edes pysidkointipaikkojen vuokrausta.
Pysékointipaikat on jaettu osakasyhtididen kesken asemakaava-
madrdysten edellyttimaélli tavalla. Osakasyhtiot vuokraavat pysakointi-
paikkoja asukkailleen. Syystien Huolto Oy:n kustannukset pitéisi
nykyisin jakaa osakasyhtididen kesken helmikuussa 2005 sovituin
jakoperustein, joiden sovittiin tulevan voimaan takautuvasti vuodesta
2003 alkaen. Siksi vuodet 2003-2005 haluttiin nyt tarkastaa.

Selvityksen toteutus

Suoritin selvityksen pohjaksi tarpeellisen kirjanpidon tarkastuksen
péddosin syyskuun 2006 aikana. Tarkastukseni kohteena oli Asunto Oy
Tyyneldnkuja 2:n kirjanpito 1.10.2002-30.9.2005 viliselti ajalta. Liséksi
olen kédynyt ldpi tositteet tilikaudelta 1.10.2005-30.9.2006 nihdidkseni
aiempiin tilikausiin kohdistuvat takautuvat korjaukset, joita ei
kuitenkaan ollut.

Annoin tarkastuskertomuksen ja useita suosituksia siséltdvan

selvitykseni yhtiomme hallitukselle, isdnnoitsijdlle, kirjanpitéjélle ja
tilintarkastajille 16.10.2006 arvosteltavaksi ja toimenpiteitd varten.
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Heimo Lylyn yhtiokokouksessa 20.12.2005 esittimat viitteet ja
epdilykset osoittautuivat oikeiksi.

Vuodelta 2003 yhtiomme pitéisi perid Syystien Huolto Oy:ltd
takaisin 664,41 euroa.

Vuodelta 2004 yhtidmme pitiisi perid Syystien Huolto Oy:lta
takaisin 506,03 euroa.

Vuotta 2005 en saanut tdysin varmasti selvitetyksi, koska Syystien
Huolto Oy:n tilinpditds ei ollut valmiina eikd ole vieldkddn ollut
kaytettdvissini. Nayttia siltd, ettd yhtiomme pitdisi maksaa Syystien
Huolto Oy:lle 123,69 euroa.

Hallitus paatti 26.10.2006 ehdotukseni mukaisesti, ettd kaikki
Syystien Huolto Oy:lle maksetut vastikkeet kirjataan omalle tililleen
tilinpaétoksestd 30.9.2006 alkaen. Tilinpdatoksessa ei sellaista lukua
kuitenkaan ole, koska Syystien Huolto Oy ei perinyt tilikaudella
1.10.2005-30.9.2006 ainakaan meiltd yhtdén vastiketta. Siten
yhtiéltimme perittineen tuolta ajalta jalkikdteen noin 1300 euroa
(karkea arvio). Mainitun tilikauden alussa As Oy Tyyneldnkuja 2:n
kirjanpidossa oli tilisaatavaa Syystien Huolto Oy:1td 720,78 euroa.

Nayttad siltd, ettd Asunto Oy Tyyneldnkuja 6:1ta ei ole moniin
vuosiin peritty heidin osuuttaan yhtidittemme yhteiskdytdssa olevan
pysdkointialueen lumityd- ym. ylldpitokustannuksista. Kerron
yhtiokokouksessa, mitkd vuodet olen sithen mennessé tutkinut.
Voimassa olevan sopimuksen mukaan yhtiomme pitéisi perid heiltd
393,16 tai pyoristettynd 390 euroa vuodessa. Sopimuksen rahaméaara
on ollut sama vuodesta 1980 alkaen, lukuunottamatta pienta
pyOristystd, joka tehtiin siirryttdessd markoista euroihin.

Selvityksen liitteend on myds useita parannusehdotuksia Syystien
Huolto Oy:n hallintokéytdntdihin, joihin yhtiomme edustajat voivat
vaikuttaa Syystien Huolto Oy:n hallituksen kokouksissa,
yhtiokokouksissa ja osakasyhtididen vilisissd neuvotteluissa.

Osakkaiden mahdollisuus tutustua selvitykseen

Osakkailla on mahdollisuus tutustua selvitykseen ja sen kaikkiin
liitteisiin ennen yhtiokokousta ja sen jilkeenkin pyytdmailla selvityksen
kopio lainaksi allekirjoittaneelta tai lukemalla sitd suoraan salasanalla
suojatusta internetosoitteesta www.ahjos.net/syystie (kdyttdjanimi:
osakas, salasana: ykokous). Suosittelen jalkimmaisté tapaa, silla
taydellisen, noin 60-sivuisen selvityksen valokopiointi maksaa yhtidlle
noin 18 euroa/kpl. On my6s mahdollista pyytia kopio vain padtekstista
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tai jostakin tietysti liitteestd. Huom! Edelli mainitut verkkoavaimet
ja niiti kayttiaen avautuva aineisto eivit ole julkisia, vaan vain
yhtiomme osakkaiden ja muiden asianosaisten kiyttoon.

Selvitykseni sisdltdmat suositukset

1) As Oy Tyynelédnkuja 2:n tulisi esittdd Syystien Huolto Oy:lle lasku,
jossa pyydetdédn palauttamaan vuosilta 2003-2004 liikaa perityt
vastikkeet liitteiden 2 ja 3 lopussa esitettyjen yhteenvetojen mukaisesti.
Esitettdvan laskun luonnos on liitteend 3b.

2) Edellista vastaava vuoden 2005 vastikkeiden oikaisu tapahtunee
Syystien Huolto Oy:n aloitteesta, koska selvitykseni mukaan As Oy
Tyyneldnkuja 2:Ita on peritty vastiketta liian vdhan. (Liite 4). Vuoden
2005 selvittely on kuitenkin vield hiukan kesken, koska Syystien Huolto
Oy:n tilinpéétds 31.12.2005 ei ollut vield kaytettdvissa.

3) As Oy Tyynelédnkuja 2:n tulisi esittdd As Oy Tyynelidnkuja 6:1le lasku
osoitteessa Syystie 7 olevan pysikointipaikan ylldpitokustannuksista
niiltd vuosilta, joilta sopimuksen mukaista mairaa ei ole laskutettu.
Lisdksi pitéisi sopia As Oy Tyyneldnkuja 6:n kanssa kustannustason
nousua vastaavasta korotuksesta vuodelta 1980 periisin olevaan
sopimukseen, jonka rahamééra on pientd europydristystd lukuun
ottamatta ollut ennallaan jo 26 vuotta! Tarkemmin: Liite 5.

4) As Oy Tyyneldnkuja 2:n kirjanpitokdyténtdd olisi muutettava siten,
ettd kaikki Syystien Huolto Oy:lle maksetut vastikkeet kirjattaisiin
omalle erityiselle péékirjatililleen "Syystien Huolto Oy:lle maksetut
vastikkeet" (tms). Hallitus pditti 26.10.2006, ettd tdmai toteutetaan jo
tilinpaatoksestd 30.09.2006 alkaen. Perustelu: Liite 7.

5) As Oy Tyyneldnkuja 2:n hallituksen olisi hyva sisédllyttdé vuosittain
toimintakertomukseensa erittely pysédkointialueista aiheutuneista
kustannuksista ja verrata niitd pysakointipaikkojen vuokrista saatuihin
tuottoihin. Kustannusvastaavuus ei kuitenkaan ole vilttamétta
tavoitteena, silld asemakaavaméaariysten mukaan tietty maara
asukaspysakdintipaikkoja on pidettdva, vaikka kukaan asukas ei
suostuisi maksamaan niistd pyydettyd vuokraa.

6) Syystien Huolto Oy:n pitéisi perid vuokraa tai vastiketta myds
vuokratontilla olevasta neljéstd "ylimaardisestd" autopaikasta.
Tarkemmin: Liite 8.

7) Syystien Huolto Oy:n hallintoon osallistuvien Asunto Oy
Tyyneldnkuja 2:n edustajien tulisi hallitustydskentelyssé, osakkaiden
vilisissd neuvotteluissa ja yhtiokokouksissa pyrkid edistdméén
liitteessd 9 ehdotettuja hallinnollisia parannuksia.
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8) Tilintarkastajien olisi hyvé tarkastaa ainakin muutaman vuoden vélein
pysdkointialueen tuottopuoli eli vastaako autopaikkojen kayttd
taloyhtididen vilistd paikkajakoa, onko kaikilla kéyttdjilla
vuokrasopimus ja onko vuokrat peritty oikein.

9) Vaikka selvityksessd havaitut asiat antavat kovin huonon kuvan
isdnnditsijatoimisto Istive Oy:n toiminnasta, en kuitenkaan suositellut
isdnnditsijatoimiston vaihtamista. Epidkohdat ovat nimittdin peréisin
ajalta, jolloin Istive Oy oli Lahdenperédn perheyhtid ja Ilkka Lahdenpera
sen toimitusjohtaja. Nyt yhtion omistaja on hyvdmaineinen YH-
Isdanndinti Oy. Selvitystd tehdessdni sain nykyisiltd vastuuhenkiloiltd
kaiken sen tuen, mitd heiltd saattoi kohtuudella tdssa tilanteessa odottaa.
Kun omistaja ja vastuuhenkil6t ovat vaihtuneet, tavallaan meilld on jo
nyt eri isdnnditsijatoimisto kuin aiempina vuosina. Istive Oy:1l1d on
kuitenkin yrityksené edelleen vastuu myos aiempien toimihenkildittensa
virheistd ja laiminlydnneistd. Sen vuoksi meiddn ei kannata irtisanoa
isdnndintisopimusta ainakaan ennen kuin kaikki vanhat epékohdat on
selvitetty ja asiat saatu kuntoon. Kun ne on saatu kuntoon, isannditsijé-
toimiston vaihtoon ei ehké ole endd mitéén aihettakaan.

Selvityksen pééteksti (5 sivua) siséltdd luettelon tarkastuksen vaiheista,
edelld olevan suositusluettelon seka tdssd olevan liitteiden luettelon.
Selvityksessd on seuraavat liitteet:

1) Perustiedot Syystien Huolto Oy:sti ja sen pysdkdintialueita koskevista
jérjestelyistd (6 sivua)

2) As Oy Tyyneldnkuja 2:n osallistuminen Syystien Huolto Oy:n
kustannuksiin vuodelta 2003 (7 sivua)

2a) Kaikkia osakasyhtioiti koskeva Syystien Huolto Oy:n
maksuosuuksien tarkistus vuodelta 2003 (1 sivu)

3) As Oy Tyynelédnkuja 2:n osallistuminen Syystien Huolto Oy:n
kustannuksiin vuodelta 2004. Pdcdkirjavertailu tekemdittd, koska pdcdkirja

on hukassa! (5 sivua)

3a) Kaikkia osakasyhtioitd koskeva Syystien Huolto Oy:n
maksuosuuksien tarkistus vuodelta 2004 (1 sivu)

3b) Syystien Huolto Oy:lle vuosilta 2003-2004 esitettdvin laskun
luonnos (1 sivu + 2 sivua erittelyja)

4) As Oy Tyyneldnkuja 2:n osallistuminen Syystien Huolto Oy:n
kustannuksiin vuodelta 2005 (6 sivua)
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4a) Kaikkia osakasyhtioitd koskeva Syystien Huolto Oy:n
maksuosuuksien tarkistus vuodelta 2005. Lopullinen versio laatimatta,
koska Syystien Huolto Oy:n tilinpdcdtos 31.12.2005 ei ole vield ollut
kéytettavissdni! (1 sivu)

5) Osoitteessa Syystie 7 olevan pysidkdintialueen ylldpitokustannusten
jako Tyyneldnkuja 2:n ja Tyyyneldnkuja 6:n kesken. Ei koske Syystien
Huolto Oy:ti. (2 sivua)

6) Syystien Huolto Oy:td koskevat yhtiokohtaiset kysymykset (4 sivua)

6a) Poimintoja Syystien Huolto Oy:n kirjanpidosta 2003-2004 (yhtion
tilisuhteet osakasyhtidihinsd) (1 sivu)

6b) Jako-osuuksien korjauksen ja sen oikaisun tulosvaikutus Syystien
Huolto Oy:n kirjanpidossa (3 sivua)

7) Ehdotus Syystien Huolto Oy:n perimien vastikkeiden
kirjauskdytdnnon muuttamiseksi As Oy Tyyneldnkuja 2:n kirjanpidossa
(2 sivua)

8) Tasmennysehdotus vuokratontin kustannusten jakoa koskevan
sopimuksen tulkintaan. (Koskee neljdd “ylimaariistd” autopaikkaa.)
(2 sivua)

9) Ehdotuksia Syystien Huolto Oy:n hallintoon osallistuville
hallinnollisten parannusten toteuttamiseksi siind yhtidssé (6 sivua)

Selvitystd koskevat kysymykset

Jotta osaisin vastata yhtiokokouksessa kaikkiin esitettaviin kysymyksiin,
pyydén kertomaan niistd mahdollisuuksien mukaan jo etukdteen alla
olevin yhteystiedoin tai ulkona kissaa ulkoiluttaessani.

Terveisin
"t . e /\»{—.‘

Timo Ahjos

Tyyneldnkuja 2 C 25

00780 HELSINKI
sahkoOposti: timo@ahjos.net
lankapuhelin (09) 3471 594
kénnykka 040 580 2757
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