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EHDOTUKSIA SYYSTIEN HUOLTO OY:N HALLINTOON OSALLISTUVILLE

Edellé liitteessa 1 kuvatut organisatoriset hallintorakenteet ovat
mielesténi tarkoituksenmukaiset. Sensijaan dokumentoinnissa ja
kirjanpidossa on paljon parantamisen varaa. Aluksi esitin niitd koskevat
konkreettiset ehdotukseni perusteluineen. Kirjoituksen lopussa on
informaatiota Syystien Huolto Oy:n ja nykyisten pysédkointialue-
jérjestelyjen erdistd muutosideoista, mutta ei mitidén ehdotuksia.

Ehdotukset
Ehdotan, ettid Syystien Huolto Oy:n hallitustydskentelyyn, yhtio-
kokouksiin ja mahdollisiin muihin osakkaiden vélisiin neuvotteluihin
osallistuvat henkil6t pyrkisivit myotidvaikuttamaan seuraavien
hallinnollisten parannusten toteuttamiseksi:

1. Vuokratontin kustannusten jakoa koskevan sopimuksen (21.2.2005)
tulkintaa tdsmennetddn vuoden 2007 alusta alkaen siten, ettd
kustannusten jako perustuu fodellisten autopaikkojen lukuméadridin
(34) eika "virallisten” autopaikkojen lukumééraédn (30). Tadmén
ehdotuksen perustelut ovat kokonaisuudessaan liitteessé 8.

2. Osakasyhtididen vastikesaatavat ja —velat vuosilta 2003-2004 ja
erikseen vuodelta 2005 oikaistaan mahdollisimman pian Syystien
Huolto Oy:n kirjanpidossa sen sopimuksen mukaisiksi, jonka
osakkaiden edustajat 21.2.2005 allekirjoittivat. Kaikkia timén
selvityksen liitteitd saa vapaasti kdyttdd apuna oikaisutarpeiden
osoittamisessa muille osakkaille.

3. Kun kustannusten jaon korjaus ainakin vuosilta 2003-2004 on
oikaistu Syystien Huolto Oy:n kirjanpidossa, merkittavit tilisaamiset
peritédn ja tilivelat maksetaan pankkitilien kautta. Vuodet 2005 ja
2006 voidaan sen jilkeen kasitelld erikseen. Isdnnoitsijatoimistolle
voitaisiin antaa ohjeeksi jokin rahamiiré, mitd suuremmiksi minkéan
osakasyhtion tilivelka tai tilisaaminen ei vastedes saisi jidda pitkéksi
aikaa (esim. yli kuukauden ajaksi).

4. Syystien Huolto Oy:td koskeva lakisddteinen dokumentaatio, kuten
osakeluettelo, osakasluettelo ja kirjanpito tilinpdédtoksineen tulee
saattaa lain edellyttimaan kuntoon.

5. Syystien Huolto Oy:n vuosikohtaisista hallintomapeista tulisi siirtda
tai kopioida kaikki pysyvin luonteiset dokumentit uuteen kansioon,
jota osakasyhtididen luottamushenkil6t voisivat kdyda isdnnoitsija-
toimistossa vapaasti lukemassa ja jonka siséltdmisté asiakirjoista
heilld olisi mahdollisuus saada kopioitakin. Kansiossa saisi olla
vililehdelld erottuna kaksi osaa: 1) Voimassa olevat ,

2) Vanhentuneet (voitaisiin kansion tiyttyessa siirtda eri kansioon).
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Uuden kansion siséltona olisi sellaisia asiakirjoja kuin:

asemakaavamadriykset,

tonttirekisteriote kustakin pysédkointialuetontista,
tonttikartat, joihin on merkitty kunkin osakasyhtion kéytossa
virallisesti ja epévirallisesti olevat pysdkdintipaikat,
yhtidjdrjestys,

kaupparekisteriote,

osakassopimukset perustelumuistioineen,

sellaiset yhtiokokousten ja hallituksen paétokset
perustelumuistioineen, jotka eivét koske vain yhtd tilivuotta,
Helsingin kaupungin kanssa tehty tontinvuokraropimus,
muut ulkopuolisten kanssa tehdyt pysyvénluonteiset
sopimukset (esim. Pdividkoti Suvin pysdkdintipaikoista).

6. Varmista, onko pysdkdintialueiden perusparannukset dokumentoitu!

Kasitykseni mukaan Syystien Huolto Oy:n omistamille tonteille
tehtdvit perusparannustyo6t tulisi padttaa eli ainakin hyviksyttaa
yhtion hallituksella ja niitd koskeva dokumentaatio (piirustukset
yms.) tulisi sdilyttdd Syystien Huolto Oy:n arkistossa. Onko niin
menetelty vai ei, sitd en varmasti tiedd, koska en ole tutkinut
hallituksen poytékirjoja ja niiden liitteitd.

Perusteluja ehdotuksille nro 2-5

Syystien Huolto Oy:n dokumentaatio ndyttdd nykyisin olevan
seuraavissa kansioissa:

Vuosikohtaiset hallintokansiot, joissa on poytakirjat
liitteineen ja niihin liittyvadd valmistelumateriaalia.
Vuosikohtaiset tositekansiot, joissa on tositteet ja
tilinpaatokseen kuuluvat listaukset.

Vuosikohtaiset tasekirjakansiot.

Havaitsemani epikohdat:

Osakasyhtion edustajien on periaatteessa vaikea padsta
tutkimaan pysdkdintialueita koskevaa dokumentaatiota, kun
ne ovat samoissa kansioissa Syystien Huolto Oy:n
poytakirjojen kanssa, joihin osakasyhtion edustajilla ei ole
lukuoikeutta. Vt. toimitusjohtaja salli minun titi selvitysté
tehdessédni tutkia vuosien 2003-2004 kansioiden sisdltod,
mutta yhtd hyvin hin olisi voinut sen kieltdékin.

Dokumentaatio tuntuu olevan hajallaan, ilmeisesti eri vuosien

hallintokansioissa. Esimerkiksi virallista osakasluetteloa el
16ytynyt ndhtavikseni syyskuun aikana. Se on [uuden]
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osakeyhtidlain 25 luvun 2§:n mukainen osakeyhtiérikkomus,
josta voisi saada sakkoa.

Dokumentaatio saattaa olla my0s osittain vanhentunutta.
Esim. vuoden 2004 hallintokansiossa nikeméni tonttikartan
mukaan pysékointialueella Syystie 7 on vain 116 auto-
paikkaa, kun erdiden muiden paperien mukaan niitd on 120.
Ty2:n hallituksen jdsen Heimo Lyly kertoi minulle, missé
kohdin kartta on luultavasti virheellinen (neljdssa pitkassa
rivissd on kartan mukaan 16 autopaikkaa kussakin, mutta
todellisuudessa niitd onkin 17). Kévin pyskdintipaikalla
laskemassa kyseisten rivien pituudet, miké vahvisti Lylyn
olleen oikeassa.

Kirjanpitoaineisto on periaatteessa kovin suppea ja
yksinkertainen. Yhtio saa vuosittain alle 10 laskua, joiden
maksamista varten osakkailta pitdd perid vastikkeita sovittuja
jakoperusteita noudattaen. Mitdén liiketoimintaa yhtid ei
harjoita eiké silld ole sijoitettavia varoja tai palkanmaksua
eikd se ole ALV-velvollinen. Kuitenkin yhtion kirjanpito on
paistetty kasittimattomalla tavalla rempalleen:

Yhtion ja sen osakkaiden véliset tilisuhteet ovat menneet niin
pahasti sekaisin, ettd vield syksylld 2006 joudutaan
oikaisemaan vuosien 2003-2004 vastikkeita ja nithin vuonna
2004 tehtyjé korjauksia, kuten myos vuoden 2005
vastikkeita. Kun tilisaatavia ei ole peritty ajallaan oikein,
niiden perintd on jo vaikeutunut, silld summat ovat kasvaneet
eivitkd osakasyhtiot ole varautuneet talousarvioissaan
takautuviin korjauksiin.

Kuulemani mukaan tilinpatosta tilivuodelta 2005 ei ole tehty
lain sddtdmassd médrdajassa. Se lienee osakeyhtidrikkomus,
josta voisi saada sakkoa.

Kuulemani mukaan mydskadn veroilmoitusta vuodelta 2005
ei ole tehty lain sddtdméssd médridajassa, mikd johtanee
veronkorotukseen. Mielestini se pitdisi vihentda
isdnnditsijatoimiston hallintopalkkiosta tai peria silloiselta
toimitusjohtajalta tai silloisilta hallituksen jdseniltd. Missddn
tapauksessa osakasyhtididen ei pitéisi hyvidksyéd
laiminly6nnistd aiheutuvan veronkorotuksen kattamista
hoitovastikkeilla tai sen jéttdmistd myohemmin
hoitovastikkeilla katettavaksi tappioksi.
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Perusteluja ehdotukselle nro 6

Syystien Huolto Oy omistaa kolme pysédkointialuetonttia, joiden
autopaikat on jaettu osakasyhtididen kesken asemakaavamiiriysten
mukaisesti. Alueiden kunnossapitovastuu on jaettu autopaikkoja
vastaavalla tavalla osakasyhtididen kesken. Henkil6ill4, joiden kanssa
olen tdstd aiheesta keskustellut, tuntuu olevan sellainen késitys, etti
osakasyhtiot voivat tehdd my0s perusparannustoitd oman harkintansa
mukaan omalla kustannuksellaan Syystien Huolto Oy:Itd lupaa
kysymattd. Itsellédni on erilainen késitys, mutta myonnén olevani
maallikko téssd asiassa enkd osaa perustella ndkemysténi juridisesti.

Tuorein esimerkki erittdin mittavasta perusparannuksesta on kesilta
2006, jolloin osoitteessa Tyyneldnkuja 1-3 olevalta pysédkointipaikalta
kaivettiin ja kuljetettiin pois maa-ainesta arviolta vajaan metrin
syvyyydeltd. Montun pohjalle levitettiin kangas, joka estdd maa-
aineksen painumisen ja sen péélle tuotiin uutta sepelid/soraa. Lopuksi
alue paillystettiin asfaltilla. Operaatiota ei tehty kuitenkaan koko
tontilla, vaan ilmeisesti vain niilld kohdin, missid on As Oy Tyynelidnkuja
5.n autopaikkoja.

Maallikon silmissé edelld kuvattu ty6 ndytti hyvin suunnitellulta, erittdin
tehokkaasti ja siististi toteutetulta ja varmaankin se tuli myos kalliiksi.
Luultavasti As Oy Tyyneldnkuja 5 maksoi kaikki siitd aiheutuneet
laskut. Tyo tehtiin aikana, jolloin Syystien Huolto Oy:n toimitusjohtaja
oli sairaslomalla, joten ainakaan hin ei liene sitd mitenk&én valvonut.
Oliko asia késitelty Syystien Huolto Oy:n hallituksessa? Onko
maanomistajalla eli Syystien Huolto Oy:114 arkistoituna tiedot siitd, mité
kyseiselld tontilla tehtiin ja miti tontin osa-alueita se koski?

Tonteilla tehtivistd perusparannuksista voi aiheutua maanomistajalle
myS&hempid vastuita. Jo sen vuoksi perusparannustyot pitéisi mielesténi
hyvéksyttdd Syystien Huolto Oy:n hallituksella, jonka tulisi vaatia
perusparannusta teettdvaltd osakasyhtioltd sitoumus, ettd sama yhtiod
vastaa my0Os mahdollisista mydhemmisti kustannuksista.
Periaatteessahan voisi kdydé esim. niin, etti yhteiskdytossa olevan tontin
yhden osan kuivattaminen aiheuttaisi kosteusongelman siirtymisen
toisen osakkaan kiytossd olevalle alueelle tai jollekin pysékointialueen
ulkopuoliselle alueelle. Maanomistaja eli Syystien Huolto Oy ei saisi
missdédn tapauksessa joutua korvausvastuuseen yhden osakkaan ilman
lupaa tekemistéd perusparannuksista.

Toiseksi, maanomistajan eli Syystien Huolto Oy:n hallussa pitdisi
mielesténi olla arkistoituina kaikki piirustukset ja muut dokumentit
tonteilla tehdyistd perusparannuksista ja kaikesta mitd tonteille on
rakennettu, on se sitten maan pailla tai alla.
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Kolmas mahdollinen ongelma liittyy siithen ehki teoreettiseen
tilanteeseen, ettd Syystien Huolto Oy:n omistamien tonttien autopaikat
jostakin syysti jérjestettdisiin uudelleen. Olisiko osakasyhti6lld silloin
oikeus vaatia itselleen hyvitystd omin piin tekemistidin
perusparannuksista?

Syystien Huolto Oy :n tarpeellisuudesta tai tarpeettomuudesta

YhtiGta perustettaessa ajateltiin, ettd siitd voisi tulla Syystien alueen
talojen yhteinen isdnndintiyhtio, huoltoyhtio ja pysikointialueyhtio.
Kéytinnossa siité tuli kuitenkin vain pysikointialueyhtio.

Yhtion tarpeellisuus on kyseenalaistettu monta kertaa. Esimerkiksi As
Oy Tyyneldnkuja 2:n hallitus esitti 3.12.1996 pidetyn yhtiokokouksen
kokouskutsussa, ettd hallitukselle annettaisiin oikeus neuvotella ja tehda
sopimus, jolla Syystien Huolto Oy puretaan ja sen varallisuus ja velat
jaetaan autopaikkayhteistydssé olevien osapuolten kesken.

Mihin tuo hanke sitten kaatui, siitd minulla ei ole tilli hetkella tietoa.
Kuulemani mukaan Lauri Varpula olisi tullut laskelmissaan sithen
tulokseen, ettd yhtion purkaminen ei ole taloudellisesti kannattavaa.
(Varpula toimi vuosina 1992-96 Ty2:n tilintarkastajana ja sittemmin
hallituksen puheenjohtajana vuoteen 1999 saakka).

Nykyisten pysédkointialuejirjestelyiden tarkoituksenmukaisuudesta

Nykyisille jarjestelyille on ominaista monimutkaisuus ja vaikea-
selkoisuus, jota vield korostavat edelld kuvattu asioiden hajanainen ja
ehka puutteellinenkin dokumentointi seka tilisuhteissa olleet
epaselvyydet.

Pysékointialueiden rakentamisen ja niilld olevien autopaikkojen jaon
pohjana ovat asemakaavaméiraykset, jotka olennaisesti rajoittavat
uudelleenjérjestelymahdollisuuksia.

Ainakaan As Oy Tyyneldnkuja 2:n yhtidjarjestyksessd ei ole sanaakaan
pysédkointialueista. Em. yhtidkokouksen 3.12.1996 kokouskutsussa
hallitus esitti paitettiviksi myo0s, ettd autopaikkoja koskeva sopimus
saadaan merkité tonttirekisteriin pysyvéna rasituksena, milla
varmistetaan sopimuksen pysyvyys. Tehtiinko niin vai ei, sitd en télla
hetkelld varmasti tiedd, mutta luulen etté ei, koska hallituksen muutkin
samassa yhteydessi tekemaét esitykset jaivit toteutumatta.

Myoskddn Syystien Huolto Oy:n yhtidjarjestyksessi ei ole sanottu
yhtédn mitddn yhtion omistamista pysdkointialueista. Periaatteessa kai
siind voisi olla médriteltyni niiden hallintaoikeudet samaan tapaan kuin
asunto-osakeyhtiditten yhtidjarjestyksissd miéritellddn asuntojen
hallintaoikeudet.
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Osoitteessa Syystie 11 oleva pysédkdintialue on kokonaan Suvikuja 2:n
kiytossd eikd heilld ole autopaikkoja missddn muualla, joten tuo alue
olisi varmaankin em. muutoshankkeissa luovutettu As Oy Suvikuja 2:1le.

Osoitteessa Tyyneldnkuja 8 olevalla vuokratontilla ei ole tosiasiallisesti
yhtéédn autopaikkaa my0dskdin Tyyneldnkuja 2:n kéytossd, joten myods
tdma yhtio varmaankin mielelldén irtaantuisi osallisuudestaan
vuokratontin kustannuksiin. Ongelmana on kuitenkin se, ettd virallisesti
Ty2:1la on vuokratontilla 5 vieraspaikkaa ja ne on vain epévirallisesti
vaihdettu Ty6:n kanssa Syystie 7:ssd oleviin paikkoihin. Ty6 tuskin
suostuisi paikkojen vaihdon virallistamiseen eiké ehkd kaupunkikaan
sitd sallisi.

Molemmat viimeksi mainitut yksinkertaistamisideat kaatunevat siis
asemakaavamadriyksiin, kaupungin kanssa tehdyn vuokrasopimuksen
ehtoihin ja eri yhtididen taloudellisiin etuihin.

Tadméntapaisia muutoksia ideoitaessa on tirkedd perehtyd hyvin aluetta

koskeviin asemakaavamééryksiin ja nykyisen vuokratontin vuokra-
sopimuksen ehtoihin. (Itse en ole ndhnyt kumpiakaan.)
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