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AS OY TYYNELANKUIJA 2:N OSALLISTUMINEN SYYSTIEN HUOLTO OY:N
PYSAKOINTIALUEIDEN KUSTANNUKSIIN VUOSINA 2003-2005

Olen selvittinyt otsikossa mainittua asiaa seuraavasti:

Vaihe 1:
As Oy Tyyneldnkuja 2:n hallituksen jdsen Heimo Lyly esitteli minulle
Syystien Huolto Oy:n pysékointialuejdrjestelyt ja niihin liittyvin
problematiikan. Tekemini muistiinpanot ovat tdmén raportin liitteena.
Siihen on jo tehty Lylyn ehdottamat korjaukset ja olen myohemmin
tdydentdnyt sitd muistakin 14hteistd saaduilla tiedoilla. (Liite 1)

Neljin asunto-osakeyhtion ja kaupungin kiinteistoyhtion omistama
Syystien Huolto Oy omistaa kolme Syystien varrella olevaa
pysédkointialuetta ja on lisdksi vuokrannut kaupungilta Tyyneldnkujan
padssé olevan pysiakdintitontin. Autopaikat on jaettu osakasyhtididen ja
kaupungin péivdkodin kesken asemakaavamiirdysten edellyttamalla
tavalla. Kustannukset pitdisi nykyisin jakaa noudattaen helmikuussa
2005 allekirjoitettua sopimusta, jossa on kolme erilaista jakoperustetta
eri kululajeille. Sopimus tuli voimaan takautuvasti vuodesta 2003
alkaen. Juuri siksi tdmaé selvitykseni alkaa vuodesta 2003.

Vaihe 2:
Keskustelin aiheesta Istive Oy:n toimistossa isdnnditsija Pirjo
Luopajirven kanssa, joka on tullut Istive Oy:n ulkopuolelta vasta kesilla
2006 mm. As Oy Tyyneldnkuja 2:n isénnditsijaksi ja nimitettdvaksi
my6hemmin myos Syystien Huolto Oy:n toimitusjohtajaksi.

Pyysin 31.8.2006 néhtidvakseni Syystien Huolto Oy:n virallisen
osakasluettelon, mutta siti ei ole vield 16ytynyt. Sen vuoksi olen joutunut
laskelmissa kéyttaiméén tilintarkastaja Peltolan vuonna 1993 laatimasta
muistiosta saamiani osakkeiden méérid, jotka Lylyn mukaan pitavét
edelleen paikkansa. Siind mainittu, aikanaan Hankkijan omistama Ki Oy
Péivénterd on kuitenkin nykyisin Helsingin kaupungin omistama
Malmin Kiinteistot Oy, kiinteistd Syystie 1.

Vaihe 3:
Hankin kaupparekisteristd Syystien Huolto Oy:n voimassa olevan
yhtidjarjestyksen. Se on minimaalinen tavallisen osakeyhtion
yhtidjérjestys, jossa ei ole mainintaa yhtion todellisuudessa omistamista
tonteista ja niilld olevien autopaikkojen hallintaoikeuksista.

Katsoin YTJ-tietopalvelusta Syystien Huolto Oy:n perustiedot, joista
totesin mm:
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Vaihe 4:

Vaihe 5:

Vaihe 6:

- Yhti6 on merkitty kaupparekisteriin jo 17.11.1978 eli aikana, jolloin
sen omistavien asunto-osakeyhtididen hallinto oli vield Palkki-
konsernilla ja alueen ensimmaisetkin kerrostalot vasta rakenteilla.

- Yhtid ei ole alv-, ennakkoperintd- eikd tyonantajarekisterissé (tilanne
15.10.20006).

- Yhtion yhteystietoina ovat Istive Oy:n toimiston yhteystiedot, myos
Web-osoite "www.istive.fi". Sdhkdpostiosoitteena oli vield
15.10.2006 "reijo.ronkainen@jistive.fi". (Ronkainen oli yhtiomme
1sdnnoitsijdnd ja Syystien Huolto Oy:n toimitusjohtajana ennen
Luopajarved, Hyvéristé ja Kovasta.)

Kaévin Istive Oy:n Malmin toimistossa tutustumassa kirjanpidolliseen
aineistoon tilikausilta 1.10.2002-30.9.2003 ja 1.10.2003-30.9.2004.
Tarkastin, tisméédko isdnnoitsijd Hyvérisen hallitukselle syksylld 2005
esittdmé taulukkomuotoinen korjauslaskelma kirjanpitoon Syystien
Huolto Oy:lle vuosina 2003 ja 2004 maksettujen vastikkeiden osalta.

Poimin kaikki Syystien Huolto Oy:lle maksetut vastikkeet kirjanpidosta
oheisissa liitteissd 2 ja 3 oleviin luetteloihin. Epéselvyydet ja avoimet
kysymykset on kirjoitettu vahvennetulla tekstilld. (Liite 2 = 30.9.2003
paattynyt tilikausi, Liite 3 = 30.9.2004 paittynyt tilikausi)

Kuten As Oy Tyyneldnkuja 2:n hallituksen jasen Heimo Lyly on
taloyhtiomme hallituksen kokouksissa ja yhtiokokouksessa véittinyt,
kiinteistovero on jaettu vairin taloyhtididen kesken vield hallitukselle
syksylld 2005 esitetyssé korjauslaskelmassakin, mutta sen lisdksi kaikki
muutkin korjausviennit puuttuvat As Oy Tyyneldnkuja 2:n
kirjanpidosta. Isdnnoitsija Risto Hyvérisen hallitukselle syksylla 2005
esittelemén korjauslaskelmataulukon mukaista saatavaa vuosilta 2003-
2004 ei siis ole miltiddn osin vield saatu eiki edes kirjattu saatavaksi.
(Kirjaukset tarkistettu 31.3.2006 saaakka). Korjaukset on kylla kirjattu
velaksi osakasyhtioille Syystien Huolto Oy:n tilinpddtoksessa
31.12.2004.

Kavin Istive Oy:n Vuosaaren toimistossa tutustumassa kirjanpidolliseen
aineistoon ajalta 1.10.2004-30.9.2005. Kiinteistovero on tuonakin
tilivuonna jaettu védrin osakkaiden kesken. Lisédksi yksi vastike on
maksettu kahteen kertaan. Kévin 14pi myos tositteet ajalta 1.10.2005-
31.5.2006 ndhdikseni aiempiin tilivuosiin kohdistuvat takautuvat
korjaukset, joita ei kuitenkaan ollut. Tarkemmin: Liite 4.

Yritin selvittdd, onko yhtiomme perinyt ja saanut joka vuosi As Oy
Tyyneldnkuja 6:n maksettavaksi sovitun osuuden Syystie 7:ssé olevan
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Vaihe 7:

Suosituksent:

pysdkointipaikan kunnossapitokustannuksista. Nayttda siltd, ettd maksu
on perimattd ties kuinka monelta vuodelta. Tdmén asian selvittely on
vield kesken. Tarkemmin: Liite 5.

Syystien Huolto Oy:td koskevat yhtiokohtaiset kysymykset:

- Kayttdako Syystien Huolto Oy edelleen As Oy Tyyneldnkuja 2:n
pankkitililld olevia varoja laskujensa maksamiseen? Se oli aiemmin
sovittu kdytantd. (Vastaus liitteessé 6)

- Mitd muita kuluja on eri tilivuosina ollut Syystien Huolto Oy:n
tulosta rasittamassa kuin osakkaille vastikkeiden perinnén
yhteydessa esitetyt laskut? (Vastaus liitteessé 6)

1) As Oy Tyynelédnkuja 2:n tulisi esittdd Syystien Huolto Oy:lle lasku,
jossa pyydetdédn palauttamaan vuosilta 2003-2004 liikaa perityt
vastikkeet oheisten liitteiden 2 ja 3 lopussa esitettyjen yhteenvetojen
mukaisesti. Esitettavén laskun luonnos on liitteend 3b.

2) Edellista vastaava vuoden 2005 vastikkeiden oikaisu tapahtunee
Syystien Huolto Oy:n aloitteesta, koska tdhénastisen selvitykseni
mukaan As Oy Tyyneldnkuja 2:Ita on peritty vastiketta hiukan liian
vihén. (Liite 4). Vuoden 2005 selvittely on kuitenkin vield hiukan
kesken, koska Syystien Huolto Oy:n tilinpddtds 31.12.2005 ei ollut vield
kiytettdvissa.

3) As Oy Tyynelédnkuja 2:n tulisi esittdd As Oy Tyynelidnkuja 6:lle lasku
osoitteessa Syystie 7 olevan pysédkointipaikan ylldpitokustannuksista
niiltd vuosilta, joilta sopimuksen mukaista mééraa ei ole laskutettu.
Lisdksi pitdisi sopia As Oy Tyyneldnkuja 6:n kanssa kustannustason
nousua vastaavasta korotuksesta vuodelta 1980 periisin olevaan
sopimukseen, jonka rahamééri on pientd europydristysti lukuun
ottamatta ollut ennallaan jo 26 vuotta! Tarkemmin: Liite 5.

4) As Oy Tyyneldnkuja 2:n kirjanpitokdyténtod olisi muutettava siten,
ettd kaikki Syystien Huolto Oy:lle maksetut vastikkeet kirjattaisiin
omalle erityiselle pédékirjatililleen "Syystien Huolto Oy:lle maksetut
vastikkeet" (tms). Ehdotin syyskuussa hallitukselle, ettd timé pantaisiin
toimeen jo tilinpadtoksestd 30.09.2006 alkaen. Tarkemmin: Liite 7.

5) As Oy Tyynelédnkuja 2:n hallituksen olisi hyva siséllyttdd vuosittain
toimintakertomukseensa erittely pysékointialueista aiheutuneista
kustannuksista ja verrata niitd pysdkdintipaikkojen vuokrista saatuihin
tuottoihin. Kustannusvastaavuus ei kuitenkaan ole vélttamatta
tavoitteena, silld asemakaavaméddriysten mukaan tietty maara
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asukaspysdkdintipaikkoja on pidettdvd, vaikka kukaan asukas ei
suostuisi maksamaan niisti pyydettyd vuokraa.

6) Syystien Huolto Oy:n pitéisi perid vuokraa tai vastiketta myos
vuokratontilla olevasta neljéstd "ylimaardisestd" autopaikasta.
Tarkemmin: Liite 8.

7) Syystien Huolto Oy:n hallintoon osallistuvien As Oy Tyyneldnkuja
2:n edustajien tulisi hallitustydskentelyssé, osakkaiden vélisissé
neuvotteluissa ja yhtiokokouksissa pyrkié edistimién liitteessa 9
ehdotettuja hallinnollisia parannuksia.

8) Tilintarkastajien olisi hyva tarkastaa ainakin muutaman vuoden vélein
pysdkointialueen tuottopuoli eli vastaako autopaikkojen kayttd
taloyhtididen vilistd paikkajakoa, onko kaikilla kéyttdjilla
vuokrasopimus ja onko vuokrat peritty oikein.

9) Vaikka tdssé tarkastuksessa havaitut asiat antavat kovin huonon
kuvan isdnnditsijitoimisto Istive Oy:n toiminnasta, en kuitenkaan
suosittele isdnnditsijatoimiston vaihtamista. Kaikki epdakohdat ovat
nimittdin perdisin ajalta, jolloin Istive Oy oli Lahdenperin perheyhtio ja
Ilkka Lahdenperd sen toimitusjohtaja. Nyt yhtion omistaja on
hyvédmaineinen YH-Isdnndinti Oy. Istive Oy:n nykyinen toimitusjohtaja
ja meiddn taloyhtiostd samoinkuin Syystien Huolto Oy:stékin vastaava
isdnnditsija ovat tulleet yhtion palvelukseen vasta kesélld 2006.
Yhtiomme kirjanpidosta vastaava kirjanpitdja aloitti Istive Oy:ssé
vuonna 2005. Tarkastusta tehdesséni sain nykyisiltd vastuuhenkil6iltd
kaiken sen tuen, mitd heiltd voi kohtuudella tdssa tilanteessa odottaa.
Kun omistaja ja vastuuhenkil6t ovat vaihtuneet, tavallaan meilld on jo
nyt eri isdnnditsijatoimisto kuin aiempina vuosina. Istive Oy:1l1d on
kuitenkin yrityksené edelleen vastuu myos aiempien toimihenkildittensa
virheistd ja laiminlydnneistd. Sen vuoksi meiddn ei kannata irtisanoa
isdnndintisopimusta ainakaan ennen kuin kaikki vanhat epékohdat on
selvitetty ja asiat saatu kuntoon. Kun ne on saatu kuntoon, isannditsijé-
toimiston vaihtoon ei ehké ole endd mitéén aihettakaan.

LITTEET:
1) Perustiedot Syystien Huolto Oy:sti ja sen pysdkdintialueita koskevista jarjestelyistd

2) As Oy Tyyneldnkuja 2:n osallistuminen Syystien Huolto Oy:n kustannuksiin
vuodelta 2003

2a) Kaikkia osakasyhtioitd koskeva Syystien Huolto Oy:n maksuosuuksien tarkistus
vuodelta 2003

3) As Oy Tyynelédnkuja 2:n osallistuminen Syystien Huolto Oy:n kustannuksiin
vuodelta 2004. Pddkirjavertailu tekemdittd, koska pddkirja on hukassa!
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3a) Kaikkia osakasyhtioitd koskeva Syystien Huolto Oy:n maksuosuuksien tarkistus
vuodelta 2004

3b) Syystien Huolto Oy:lle vuosilta 2003-2004 esitettdvin laskun luonnos

4) As Oy Tyyneldnkuja 2:n osallistuminen Syystien Huolto Oy:n kustannuksiin
vuodelta 2005

4a) Kaikkia osakasyhtioitd koskeva Syystien Huolto Oy:n maksuosuuksien tarkistus
vuodelta 2005. Lopullinen versio laatimatta, koska Syystien Huolto Oy:n tilinpdcditos
31.12.2005 ei ollut vield kdytettivissd!

5) Osoitteessa Syystie 7 olevan pysdkdintialueen ylldpitokustannusten jako Ty2:n ja
Ty6:n kesken. (Ei koske Syystien Huolto Oy:td). Selvitystyé kesken!

6) Syystien Huolto Oy:td koskevat yhtiokohtaiset kysymykset

6a) Poimintoja Syystien Huolto Oy:n kirjanpidosta 2003-2004 (yhtion tilisuhteet
osakasyhtidihinsd)

6b) Jako-osuuksien korjauksen ja sen oikaisun tulosvaikutus Syystien Huolto Oy:n
kirjanpidossa

7) Ehdotus Syystien Huolto Oy:n perimien vastikkeiden kirjauskdytdnnon
muuttamiseksi As Oy Tyyneldnkuja 2:n kirjanpidossa

8) Tdsmennysehdotus vuokratontin kustannusten jakoa koskevan sopimuksen
tulkintaan. (Koskee neljdd "yliméardistd” autopaikkaa.)

9) Ehdotuksia Syystien Huolto Oy:n hallintoon osallistuville hallinnollisten
parannusten toteuttamiseksi siind yhtiossa
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